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Slovenski investori tazia
z vynosnych realit v Dubaji

Trh pontka flexibilitu, vyhodné platby, predpredaje,
kapitalovy rast, prenajmy a atraktivne vynosy

ubaj sa pre sloven-
skych investorov
stava atraktivnou
destinaciou pre in-
vesticie do nehnutelnosti. Fle-
xibilita platobnych planov, nizke
vstupné depozity a dostupné
zlavy vytvaraju priaznivé pod-
mienky na nakup apartmanov
a komerénych projektov. Mi-
nuly rok ukazal, Ze navratnost
Z prendjmu v Dubaji vyrazne
prevysuje Standardy eurépskych
lokalit a investorov zaujima tieZ
kapitalové zhodnotenie.

Minulorocné
vysledky

Investori vlani reagovali naj-
mad na flexibilitu developerov
a atraktivnu navratnost investi-
cii. ,MozZnosti na investicie do
nehnutelnosti stipaja vdaka fle-
xibilnej$im platobnym planom
pre nehnutelnosti z papiera, niz-
Sie vstupné depozity, pripadne
zlavy, ktoré vieme pre klientov
od niektorych developerov za-
bezpecit,“ vysvetluje vykonna
riaditelka IQPRO Real Estate
Mirka Nieuwenhuis. Klienti pri
sekundarnych nehnutelnostiach
alebo pri nehnutelnostiach z pa-
piera, ktoré kapili pred dvomi
az tromi rokmi, majd v Dubaji
vysSie navratnosti investicii
z prendjmov ako pri takychto
apartmanoch v Eurépe. Podla
odbornicky tento trend podciar-
kuje rastici zaujem o Dubaj ako
stredisko stabilnych a vynos-
nych investicii. Kvalitné realit-
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né spoloc¢nosti vedia investorom
pomoct nielen pri nikupe, ale
aj prisprave portfolia. To podla
M. Nieuwenhuis zvySuje doveru
klientov. Riaditelka IQPRO Real
Estate zdoraziuje, Ze vdaka pro-
fesiondlnemu poradenstvu maja
ich klienti lepsi prehlad o oca-
kavanych prenajmoch, poten-
cialnych zlavach a optimalizo-
vanom splatkovom kalendari.
Tento servis poskytuje konku-
ren¢nd vyhodu oproti priamym
nakupom u developerov, kde
¢asto chyba komplexny prehlad
trhu a dostupnych projektov.

Naj lokality

Vlani najviac zaujali investo-
rov Dubai Islands, Motor City
a Sport City. ,,Dubai Islands je
idedlne miesto na kapitalové
zvyhodnenie. Po odovzdani
a dokonceni celej oblasti tu
buda apartmany s vy$sim kapi-
talom a zhodnotenie bude atrak-
tivne. Motor City a Sport City st
dobrou volbou pri kiipe inves-
ticnych apartmanov s navrat-

nostou investicii z dlhodobého
najmu,“ hovori M. Nieuwenhuis.

Nové oblasti ako Al Wasl
Gate a Dubai South st lokality
budtcnosti pre investi¢né apart-
many na navratnost investicii
Z prenajmu, ale aj na kapitalo-
vy rast. Podla expertky investori

11%

taki vynosnost
dosahuju investicie
do komercnych
nehnutelnosti
v Dubaji

vyhladavaji kombinéaciu strate-
gickej polohy, dostupnej ceny,
flexibilného platobného planu,
navratnosti investicii a kapita-
lového zhodnotenia. Vyber
lokality ma dosah na zhod-
notenie investicie a dlhodoby
vynos z prendjmu. Investori sa
casto vracaju po pozitivhych

skiisenostiach s novymi inves-
ticnymi zadmermi. ,Klienti sa
k nam vracaju a kupuja nové
nehnutelnosti alebo predavaja
odovzdané nehnutelnosti, na
ktorych maji kapitalovy rast.”

Spokojnost
aprognézy

Zaujem o Dubaj rastie aj z do-
vodu geopolitickej situacie
v Eurdpe, ¢o prinasa novych
investorov. ,,Prichadzaji nielen
s cielom kapit nehnutelnosti,
ale aj otvorit svoje podnikanie
v Spojenych arabskych emira-
toch (SAE),“ dopliia M. Nieuwen-
huis s tym, Ze tento trend pred-
poklada dalsi rast slovenskych
investicii v regiéne. Odbornicka
radi zaujemcom, ktori stale va-
haju, aby sa zacali oboznamovat
s trhom SAE. ,,Seri6znym kupu-
jicim vieme predloZit Stadie,
ako vznikal freehold trh od roku
2001 po stcasnost a predpoklad
do budtcnosti, realne ¢isla na
navratnost investicii z prenéj-
mov. Investorom neznalym
trhu vieme predlozit fakty,”
vysvetluje. Odportca komerc-
né nehnutelnosti, pri ktorych
je velké prémiové zhodnotenie
a vysSia navratnost investicii nez
u rezidenc¢nych. Vynosnost do-
sahuje jedenast percent s pred-
pokladom rastu na dvanast az
patnast percent. Z rezidenénych
projektov zostavaji atraktivne
plaZové apartmany a townhou-
ses s limitovanymi pozemkami
alebo privatnou plazou. @
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Akeé su dovolenkoveé trendy
a kde Slovaci hladajiu

hodnotu?

Cestovanie meni tempo, preferencie aj ocakavania
klientov naprie€ generaciami

estovny ruch pre-
C chadza dynamic-
kym vyvojom,
ktory ovplyviuja
ekonomické podmienky, zme-
ny zivotného Stylu a nové spo-
trebitelské spravanie. Dovolen-
kari su citlivejsi na pomer ceny
a kvality, no ocakavaju vyssi
komfort a sluzby. Aké trendy
vladnu cestovnému ruchu
a ktoré destinacie pontkaju
kvalitnt dovolenku i atraktiv-
ne investicné prilezitosti do
nehnutelnosti ¢i prendjmu?

NoraFedorova © Vidime posun
ku kvalitnym hotelom, najma
Stvor- a pathviezdi¢kovym re-
zortom s all inclusive sluzbami,
ktoré poskytuju komfort pre
rodiny aj viacgeneracné sku-
piny. Pri Chorvatsku klienti
zacinaju viac vyhladavat hotely
so sluzbami pred apartmanmi.

Silnie predlZovanie sezoény, ked
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sa letna dovolenka postva od
maja do konca oktébra a mimo
hlavnej 3picky prinasa lepsi
pomer ceny a kvality. Rastie
first moment predaj a pribliz-
ne polovica klientov si kupuje
dovolenku Sest a viac mesia-
cov vopred. Exotika sa stava
dostupnejSou a cenovo sa pri-
blizuje k letnej dovolenke pri
mori. Rastie zaujem o destina-
cie ako Egypt, Oman ¢i SAE,
vzdy vsak v kombindcii so
silnym servisom. Popri oddy-
chu silnie dopyt po aktivnhych
a poznavacich dovolenkach
do Eurdpy ¢i exotiky. Klienti
vyhladavaji mensSie skupiny,
kvalitného sprievodcu a zazit-
ky - gurménske ochutnavky,
prirodné krasy a pribehy. Tren-
dom je spojenie oddychu pri
mori a poznavania destinicie.

Lubos Fellner ® Vnimam, Ze
v stc¢asnosti je medzi Slovak-

mi popularne investovanie do
nehnutelnosti najmi v Spa-
nielsku, Dubaji ¢i Thajsku. Ja
by som tento typ investicie
odportcal najmé ludom, ktori
planuja travit vacsiu cast roka
v danej destinacii a vyuzivat
nehnutelnost na vlastné tce-
ly. Vzhladom na meniaci sa
pristup prevazne eurépskych
krajin k obchadzaniu pravi-
diel byvania prostrednictvom
portalov na kratkodoby prena-
jom nehnutelnosti sa zarobok
prostrednictvom prenajmu
stava rizikovym. Osobne tieto
obmedzenia velmi vitam, ke-
dZe prave kombinacia nizko-
nakladovych aeroliniek a lac-
ného byvania meni prekrasne
eurdpske mesta na skanzeny
a vyraznou mierou prispieva
k overturizmu.

Mirka Nieuwenhuis © RoOzne
destinacie ako SAE, Taliansko,

Grécko, Thajsko a Spanielsko
ponukaja kvalitné dovolenky
a atraktivne investi¢né prilezi-
tosti do nehnutelnosti. Inves-
tovanie v SAE, hlavne v Dubaji
je jednoduché a priamociare,
s moznostami pre rézne roz-
pocty a flexibilnymi platobny-
mi planmi pre nehnutelnosti
v §tadiu vystavby. Tieto plany
umoznujd investorom rozlozit
niklady. Dubaj je atraktivny
pre svoje priaznivé legislativ-
ne prostredie v oblasti prenaj-
mu, ¢o poskytuje investorom
ochranu a zaruky. Rychly rast
trhu s nehnutelnostami a vyso-
ky dopyt po prenajme zarucu-
ja vynosy, ktoré st vyssie ako
v mnohych inych destinaciach.
Na trhoch prenijmu st Ziadané
aj nehnutelnosti, ktoré sa po-
nukaja prostrednictvom plat-
foriem ako Airbnb a booking.
com. Tieto prazdninové byty
ponukaji nielen pohodlie a sti-
kromie, ale aj potencial gene-
rovat pasivny prijem prostred-
nictvom prengjmu.

Marica VereSova © Kvalitnd
dovolenku dokazu pontiknut
mnohé destinicie, klicovy je
spravny vyber krajiny a pro-
jektu v zavislosti od potrieb
a ocakavani klienta. Medzi
atraktivne destinacie z pohla-
du investicii do nehnutelnosti
a nasledného prenijmu patria
Dubaj, Thajsko ¢i Spanielsko,
ktoré kombinujia dobru in-
frastruktiru, stabilny dopyt
a moznosti opakovaného
vyuzitia nehnutelnosti. V po-
slednom obdobi rastie zaujem
Slovakov o ostrovné destinacie,
ako st Mauricius ¢i Seychely,
kde je silny dopyt po privat
nom ubytovani. Vyhodou
tychto lokalit je vysoka troven
bezpecnosti a moznost uzivat
si kvalitné plaZe a prirodné
prostredie aj mimo rezortov.
Atraktivitu investicie vSak
ovplyvnujua faktory ako dano-
vé zatazenie, politicka stabilita
a legislativne prostredie. @
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